Von unserer Redakteurin
Annika Heffter

[~ ine Dachterrasse fiir alle mit
b Gemiisebeet und Platz zum

Grillen, ein geteiltes Uber-
b N2Chtungszimmer fiir Giiste,
ein grofer Raum zum Fernsehen
und Kartenspielen - gemeinschaftli-
ches Wohnen ist heutzutage ,ein
richtig méchtiger Mega-Trend“. So
sieht das zumindest der Wohn- und
Altersforscher Professor Ulrich
Otto. Seit kurzem beschiftigt sich
der Tiibinger Wissenschaftler auch
mit dem neuen Heilbronner Stadt-
quartier Neckarbogen, beziehungs-
weise konkret mit einem Baupro-
jekt, dem ,Neckarfuxx*.

Denn mit ihm entsteht auf einem
der Grundstiicke im zweiten Bauab-
schnitt des Neckarbogens ein Ge-
bdude, in dem méglichst viele der
oben genannten gemeinschaftlich
genutzten Flichen Platz finden sol-

~Mein persoénliches
Highlight ist
der Dachpark.*
Markus Palm

len. Das Motto der Planer: weniger
Quadratmeter, mehr Qualitit.

Soziales Gefiige Was genau das
bedeutet, erklirt zunichst der For-
scher Ulrich Otto: Der Bedarf an
Wohnfliche gehe  fahrstuhlartig
nach oben*, berichtet er, mittlerwei-
le sei der Durchschnitt bei fast 49
Quadratmetern pro Person. Den-
noch beobachtet Otto seit einigen
Jahren den Trend, dass Menschen
zunehmend bereit seien, ,auf weni-
ge Quadratmeter zu verzichten zu-
gunsten des sozialen Gefiiges®.
Damit sei nicht nur die Beliebt-
heit von Wohngemeinschaften ge-
meint, sondern auch Projekte wie
der ,Neckarfuxx“. Fiir den Wissen-
schaftler ist das Bauvorhaben be-
sonders spannend, weil in dem Haus
nur Miet- und keine Eigentumswoh-
nungen entstehen sollen. Eigentlich
seien Eigentumswohnungen fiir ge-
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Bis 2023 soll das Gebzude auf einem Grundstiick im Neckarbogen fertig sein. Es entstehen ausschlieBlich Miet-, keine Eigentumswohnungen.

Mehr Gemeinschaft fiir
weniger Quadratmeter?

HEILBRONN Neues Mietwohnkonzept im Neckarbogen mit Fokus
auf gemeinsamen Flachen wie Werkbank, Dachterrasse oder Gdstezimmer

meinschaftliche Teile besser geeig-
net, weil die Fluktuation der Bewoh-
ner geringer sei.

Um dennoch eine gute Hausge«
meinschaft zu bilden, erklirt einer
der Projektentwickler, Markus
Palm, brauche es Menschen, die et-
was mit dem Konzept anfangen
konnten und die Gemeinschaftsréu-
me mit Leben fiillten. Ideen seien ge-
niigend vorhanden: ,Mein personli-
ches Highlight ist der Dachpark, auf
dem man beim Urban Gardening
oder beim Grillabend Zeit verbrin-
gen kann*, erzahlt er. Auferdem sei
ein Pop-up-Giistezimmer geplant,
also ein temporiirer Wohnraum, um
Giiste fiir ein paar Tage unterzubrin-
gen. Im Erdgeschoss gebe es die
Maglichkeit, in einer kleinen Ge-
meinschaftswohnung zu kochen, zu
spielen oder zusammen fernzuse-

hen, inklusive eines 40 Quadratme-
ter grofen Gartens, in dem es einen
Essbereich geben solle. Zusitzlich
seien die Diele und das Treppen-
haus als Raum der Begegnung ange-
dacht sowie ein Multifunktionszim-

.Das ist Neuland,
dass Mieter sich Regeln
geben mussen.”
Ulrich Otto

mer, zum Beispiel fiir Fahrradrepa-
raturen oder eine Werkbank, je nach
Wiinschen der Mieter.

Fragen Die Projektentwickler stel-
len das Konzept in einer Online-Ver-
anstaltung mit moglichen Interes-

senten vor, um Feedback zu ihren
Ideen zu bekommen. Nach der Pri-
sentation der Grundrisse der Woh-
nungen und der Gemeinschaftsfla-
chen will ein Teilnehmer wissen, wie
hoch die Miete sein wird. Es ist
schwierig, zu diesem Zeitpunkt eine
klare Antwort zu geben*, sagt Mar-
kus Palm. Die Holzbaupreise wiir-
den steigen, der Projektentwickler
D-Quadrat Real Estate befinde sich
noch in der Vorplanungsphase. ,Das
heift, das wird auch von den Erstel-
lungskosten bestimmt. Von der Gro-
Benordnung her rechnen wir mit
zwischen 14 und 15,50 Euro Kalt-
miete pro Quadratmeter®, so Palm.
Eine andere Teilnehmerin fragt,
wie die Absprache bei der Nutzung
der Gemeinschaftsflichen ablaufen
solle, mit einem Belegungsplan, Re-
geln zum Putzen, einer Hausord-
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Verschiedene Gré?eri

Den Zuschlag fiir das Eckgrundstc
L6 an der Paula-Fuchs-Allee bekam
der Projektentwickler D-Quadrat
Real Estate. Das Gebaude soll bis
2023 fertig sein und in Holzhybrid-
bauweise errichtet werden. Es sinc
19 Mietwohnungeninverschiedene
GroBen, von 35 bis 110 Quadratme-
tern, angedacht. Geplant ist eine
skalierbare Wohnform, bei der die
kleinste Wohnung von 35 Quadrat-
metern das Grundmodul darstellt
und mit anderen Wohnungen komb
nierbar sein soll. Das Konzept sieht
s0 vor, dass man die Wohnungsgré-
Be den eigenen Lebensumstanden-
von Singlehaushalt tiber Familie bis
hin zur Rente - anpassen kann. ahe

nung? Auch hier sei man nochin
Konzeptionsphase, antwortet M
kus Palm. Ein Teil werde vermut
vorgegeben, den anderen Teil di
die Hausgemeinschaft selbst

stimmen. ,Das ist Neuland, d
Mieter sich Regeln geben miisse
sagt Otto. Sonst kenne er das |
von Baugemeinschaften, die

Wohnungen dann aber besitzen ¢
nicht mieten wiirden. Im Idealfall
hofft er, wiirde die Chance, viele |
lange selbst mitzubestimmen,

Hausgemeinschaft aber starken.



